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Návrh zadání změny č. 2:                                                       leden 2010
Základní údaje, úvod

Obec Radonice je obcí s pověřeným obecním úřadem a spadá do správního obvodu obce s  rozšířenou působností – města Brandýs nad Labem – Stará Boleslav. Územní plán byl schválen v 5. 9. 2002 usnesením zastupitelstva č. 6/2002.
Změna č. 2 řeší 
Lokalita č. 1 – změna nezastavěného území na plochy určené pro komerci a obchod K-OP
Lokalita č. 2 – obchvat komunikace III/0113 s napojením na sjezd z rychlostní komunikace R10.

Lokalita č. 3 – rušená zeleň podél komunikace III/0103.

Lokalita č. 4 – ochranná zeleň jako náhrada za zeleň rušenou lokalitou č. 3.

Lokalita č. 5 – zrušení zastavitelného území SO (dle schváleného ÚP) při komunikace III/0113 včetně izolační zeleně a vrácení do nezastavitelných ploch – orná půda

Lokalita č. 6 – vymezení plochy SP pro sportovně rekreační plochy
Území řešené ÚP má jedno katastrální území.
rozsah území:     
417,16 ha

počet obyvatel:  
653 ob.
· Hlavním smyslem změny č.2 je zapracování požadavků, které byly uplatněny po  schválení územního plánu obce. Požadované úpravy budou mít zásadní vliv na koncepci ÚP hlavně v jižní části obce. Změna č. 2 rozšiřuje zastavitelné plochy obce ve prospěch komerčních aktivit, které budou schopny vybudovat obchvat komunikace III/0113, která je v současné době velmi frekventovaná, protože slouží jako přivaděč na rychlostní komunikace R10 a zatěžuje tak neúnosně životní prostředí obce. Tato změna zároveň upravuje koncepci zeleně kolem obce a dává jí logické návaznosti na sousední katastry.
· Cílem změny č. 2 ÚP je vytvořit v nových rozvojových plochách pracovní příležitosti pro místní obyvatele a naplňovat tak požadavky zadání zásad územního rozvoje kraje zkrátit vyjížďky za prací a zmírnit vylidňování obce Radonice, která ve svém rozvoji vycházejícího ze schváleného ÚP předpokládá nárůst obyvatelstva až na 1500. Nové rozvojové plochy umožní obci investice do další technické infrastruktury a občanské vybavenosti, která může souviset jak s obytnou částí obce, tak s komerčními plochami. V neposlední řadě tyto plochy musí svou organizací dopravy a svými investicemi zajistit kapacitní obchvat silnice III/0113 mimo obytnou část obce.
Návrh Zadání změny č.2 bude projednán v souladu s § 47 stavebního zákona č.183/2006 Sb., a dle výsledků projednání upraven. Změna č. 2 je pořizována z vlastního podnětu zastupitelstva obce a na základě návrhů vlastníků pozemků.

a - Požadavky vyplývající z politiky ÚR  a VÚC – širší vztahy

Z uvedených dokumentací vyplývají územní požadavky pro územní plán obce Radonice. Jedná se o územní rezervu pro vedení části pražského základního komunikačního systému hl. města Prahy. Tento požadavek však pořizovatel územního plánu obec Radonice neakceptuje.

Jinak změna č. 2 ÚP Radonice není v rozporu se zadáním zásad územního rozvoje kraje (ZÚR).

b- Požadavky vyplývající z územně analytických podkladů 

Územně analytické podklady nejsou dosud projednány. Návrh Změny č.2 bude vycházet z aktualizovaných rozborů a průzkumů  a z průzkumů a rozborů zpracovaných v rámci ÚP.
c – Požadavky na rozvoj území obce.

Obec svým rozhodnutím provést změnu č. 2 ÚP a vymezit na svém katastru plochy pro komerčně obchodní aktivity, umožní vybudování funkčního obchvatu silnice III/0113, která prochází centrem obce a neúměrně zatěžuje její životní prostředí.
Součástí změny č. 2 je i nový pohled na rozvojovou plochu pro bydlení u silnice III/0113, která byla omezena vybudování napojovacích inženýrských sítí pro obec a cyklistickou stezkou, viz. změna č. 2.

S tím souvisí změna organizace zeleně, která nemá návaznosti na sousedních katastrech. Mimo zastavěnou plochu obce vymezuje plochu pro sportovně rekreační areál s uceleným komplexem sportovišť s důrazem zejména na chov sportovních koní a s tím souvisejících aktivit.
d – Požadavky na plošné a prostorové uspořádání
Budou respektovány závazné regulativy dle ÚP a v návrhu změny č.2 budou dle potřeby  tyto regulativy upřesněny přímo pro řešené lokality, přičemž nutno vždy respektovat přilehlou stávající zástavbu. Lokalita 1. se dostává na okraj zástavby obce, tedy do pohledově exponované polohy – jedná se však o doplnění již vybudovaných komerčních objektů. 
e – Požadavky na  řešení veřejné infrastruktury.

      Řešení  dopravy, občanské a technické vybavenosti    

Doprava – stávající koncepce dopravy se mění hlavně s umístěním obchvatu silnice III/0113 mimo stávající zastavěnou část obce. Tím dostane stávající komunikace, která prochází obcí, pouze obslužný význam i přesto, že jsou na ni napojeny komunikace III. tř. 0108 a 0103, které však nevykazují velké zátěže od tranzitní dopravy. Obchvat bude napojen na sjezd z rychlostní silnice R10 kruhovým objezdem.
V zastavitelných lokalitách budou zachovány dostatečné odstupy oplocení pozemku od komunikace pro trasování inženýrských sítí a pěší a cyklistické cesty. Odvodnění komunikací bude zajištěno převážně povrchově, pouze v nezbytných místech dešťovou kanalizací. Lokalita č. 6 bude dopravně napojena na komunikaci č. III/0107 s využitím v současné době nepoužívané polní cesty.
Technická vybavenost – sídlo má vybudovanou a buduje technickou infrastrukturu, na kterou budou navrhované lokality změny postupně napojovány.

· Zásobení el. energií nutno konzultovat na ČEZ Distribuce a.s. Kabelové rozvody nutno navrhovat v souladu s normou ČSN 73 6005, tj. v chodníku nebo zel. pásu v prostoru přilehlém nejblíže k zástavbě ve vzdál. 0,6 m. K tomu nutno přihlédnout při vymezení nových komunikací. Žadatelé o nová odběrná místa se budou finančně spolupodílet.

· Odpadní vody - splaškové - lokality zahrnuté do změny budou napojeny do centrální ČOV. Je třeba respektovat Program rozvoje vodovodů a kanalizací Stč. kraje. Dešťové vody budou v max míře likvidovány vsakem na vlastních pozemcích. Lokalita č. 6 bude mít samostatné nezávislé odpadní a vodní hospodářství.
· Lokalita 1 bude  napojena na stávající veřejný vodovod. Lokalita 6 bude mít samostatný zdroj pitné vody.
· V obci byla provedena plynofikace, lokality budou napojeny na plynovody. 

· Telekomunikace - napojení lokalit bude provedeno z  ÚR stávající místní telef. sítě. Řešeným územím procházejí i trasy dálkových telekomunikačních kabelů, které je nutno respektovat vč. OP.  Trasy telefonních kabelů zůstanou na veřejných pozemcích (nebo bude nutno je na náklady stavebníka přeložit). Dle požadavku správce sítě je nutno respektovat ČSN 73 6005 – Prostorové uspořádání sítí techn. vybavení a při realizaci splnit požadavky  Vyhl. č. 137/1998Sb. v platném znění. Nutná je koordinace při výstavbě.

Nakládání s odpady
Obec má vydanou obecně závaznou vyhlášku o nakládání s odpadem, která bude respektována. Je vedena evidence o odpadech. Nakládání s  odpady je standardní a odpovídá platné legislativě. TKO i pro nové lokality bude likvidován svozem.
f - Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot 

Význam Radonic spočívá  především v jeho sídelní funkci trvalého bydlení. Stále však vzrůstá tlak na trvalé bydlení vzhledem k dobré dostupnosti ku Praze, a nižších cenách na realitním trhu ve srovnání s Prahou. Krajina kolem má dobrý potenciál pro rekreaci, je zde vysoký podíl zornění. 
Rozvojové plochy zahrnuté ve změně navazují na zástavbu navrženou ÚP a výrazně mění navrženou urbanistickou koncepci. Nová zástavba rozvíjí urbanizované území především jižním směrem. 
Požadavky na ochranu památek

Nemovité kulturní památky, zapsané ve státním seznamu nemovitých kulturních památek, nejsou dotčeny. Nicméně nová zástavba musí respektovat charakter obecní architektury, zvláště v  kontaktu se stávající zástavbou.
Požadavky na ochranu přírody a krajiny

Změnou č.2 ÚP nebudou  dotčeny prvky ochrany přírody a krajiny v obytné zástavbě. 
g -  Požadavky 
na veřejně prospěšné stavby a opatření, asanace

Do veřejně prospěšných staveb budou zahrnuty stavby technické a dopravní infrastruktury (nově navrhované) – obchvat komunikace III/0113. 
h - Požadavky dle zvl. právních předpisů - ochrana veřejného zdraví nerostného bohatství, geol. stavby území, civilní ochrana, obrana a bezp. státu, ochrana před povodněmi aj. rizikovými přírod. jevy.

Ochrana veř. zdraví -  ovzduší - v každém případě je nutno respektovat Zák. č. 86/2002 Sb., nař. vlády č. 350/2002 Sb., 354/2002 Sb. a Vyhl. MŽP č. 355/2002Sb., 358 Sb.  V případě, že obec bude mít do doby realizace zpracovaný program snižování emisí, stavebníci jej budou respektovat. Ve správním území obce Radonice ani v plochách změny nejsou překračovány imisní limity a meze tolerance dle ust. §7, odst.6 Zák. 86/2002 Sb,. o ochraně ovzduší. Obec je plynofikována, na znečištění ovzduší tedy nejvíce podílí doprava. Lokality změny nejsou dotčeny PHO zemědělských či jiných areálů.

Hluk – dominantním zdrojem hlukové zátěže je zde silniční doprava jak tranzitní, tak cílová doprava, vedena po silnici třetí třídy. Lokality ve změně č. 2 nejsou zasaženy hlukem z těchto komunikací.
Povrchové a podzemní vody – nebudou lokalitami změny ovlivněny, likvidace splaškových vod bude v centrální ČOV (po prověření její kapacity).

Nerostné bohatství – není lokalitami změny dotčeno.

Civilní ochrana, obrana a bezp. státu - zajištění požadavků CO a PO zůstává v platnosti dle ÚP i pro změnu č. 2. Je třeba dodržet ustanovení Zák. č. 133/1995 Sb. o požární ochraně, ve znění pozdějších předpisů, a Zák. č. 239/2000 Sb. o integrovaném záchranném systému, a Vyhl. č. 246/2001 Sb. a Vyhl. č. 380/2002 Sb. Stávající zdroje pož. vody nejsou rušeny, jako zdroj požární vody kromě stávajících vodních nádrží je možno využít síť hydrantů, osazených na vododvodní síti. Lokality musí být zajištěny požární vodou podle ČSN 73 0873. Dopravní obslužnost musí umožnit přístup dopravní techniky (šířky komunikací, obratiště). Nutno respektovat Vyhl. č. 501/2006 Sb.

Dle požadavku VUSS je nutno dodržet všeobecně platné zásady pro územní a stavební činnost v řešeném území . 

Protipovodňová ochrana – lokality nejsou  povodněmi v žádném případě ohroženy.

Územní systém ekologické stability bude návrhem změny č.2 dotčen v umístění ochranné zeleně s návazností na sousední katastry. 

Ochrana ZPF - bude provedeno vyhodnocení záborů dle Zák. č. 334/1992 Sb., v  platném znění. Toto se týká především lokality K1, neboť u ostatních lokalit v centru města jsou zde stávající kultury ostatní plocha, zastavěná plocha a nádvoří, jen jedna malá plocha je kultura zahrada. Pokud dojde k dotčení ploch meliorací, funkčnost okolních meliorací musí být zachována. 

Ochrany pozemků plnících funkci lesa se návrh změny nedotýká, žádná z lokalit nezasahuje PUPFL ani jejich OP.  

Limity využití území jako omezení vyplývající ze zákonných předpisů, která jsou limitující v územním rozvoji, jsou obsaženy v Hlavním výkresu ÚP. Územní limity podle nového stavebního zákona zobrazí koordinační výkres, který bude pro lokality zpracován, pokud to bude s ohledem na velikost lokalit účelné.

V  řešeném území změn se limity týkají ochranných pásem dopravy a tech. infrastruktury.
i - Pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů v území

Ke střetům zájmů a problémů v území bude docházet:

- zábor zemědělské půdy

 - odvodnění území lokality č. 2
- napojení obchvatu silnice III/0113 na sjezd z rychlostní silnice R10

- napojení lokality č. 6 na inženýrské sítě obce

vymezení nových zelených ploch jako náhradu za rušené zeleně dle schváleného ÚP

j - Požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby 

Nové zastavitelné plochy budou požadavky specifikovány v návrhu dle projednání návrhu zadání. 
k – Požadavky na vymezení ploch  k prověření územní studií 

U lokality 1 nutno prověřit řešení územní studií.

l -  Požadavky na vymezení ploch podmíněných zpracováním RP

Žádné požadavky nejsou uplatněny

m-  Požadavky 
na vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území

Požadavek na zpracování SEA vyplyne z projednání návrhu zadání změny č. 2 ÚP. 

n -  Požadavky na zpracování konceptu a variant návrhu

Oprávněnost zpracování konceptu se nejeví jako důvodná vzhledem k  počtu, rozsahu a využití lokalit.  Koncept nebude zpracován. 

Varianty návrhu nebudou zpracovávány vzhledem k jednoznačným územním podmínkám.

o – Požadavky na obsah změny č.2 ÚP a jejího odůvodnění 

      podle charakteru území a problémů k řešení

Obsahová struktura dokumentace (jedná se po změnu stávajícího územního plánu) nemůže být novelou stavebního zákona narušena a dokumentace musí být vnitřně provázána s platným ÚP. Textová část bude tedy zpracována již dle Vyhl. č. 500/2006, grafická část bude navazovat na schválený ÚP, v max míře bude odpovídat také Vyhl. č. 500/2006, i když bude respektovat původní dokumentaci, a bude doplněna o výkres základního členění území (pouze pro lokality změny).

I.   Změna č.2 ÚP Radonice bude obsahovat: 

· textovou část v rozsahu odpovídajícím navrhovaným změnám dle přílohy č.7 k Vyhl. č 500/2006 Sb.  

·  grafická část bude zpracována v souladu s §16 Vyhl. č.500/2006 Sb. v rozsahu měněných částí ÚP formou výřezů v měř. 1:5000 (případně 1:1000 pro lokality změny).
a)  Výkres základního členění území s vyznačením navrhovaných územních  změn ve využití území.

b)
Hlavní výkres s vymezením zastavitelných ploch změny č.2 s určeným funkčním využitím a  návrhem veřejné infrastruktury
c)   Výkres  veřejně prospěšných staveb a opatření 
Nebude zpracována etapizace

II. Odůvodnění Změny č.2 ÚP Radonice bude obsahovat:

· textovou část v rozsahu odpovídajícím navrhovaným změnám dle přílohy č.7 k Vyhl. č 500/2006 Sb.  

· grafická část bude zpracována v souladu s §16 Vyhl. č.500/2006 Sb. v rozsahu měněných částí ÚP formou výřezů v měř. 1:2880 (popř. formou nového výkresu celého správního území obce – v tom případě se bude jednat o měřítko 1:5000 )
a) Koordinační výkres s limity využití území   (pokud se s ohledem na rozsah lokalit bude jevit potřebný)

b)  Výkres záborů ZPF (pro lokality, kde k záborům dochází)
III.  Registrační list v souladu s přílohou č.16 k Vyhl. č. 500/2006 Sb.

Návrh změny č.2 územního plánu bude zpracován ve 4 vyhotoveních .
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